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Sz.P. Prezes Jarostaw Swiecicki,
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MZN Property SA

ul. Rakowiecka 36/341, 02-532 Warszawa

do wiadomosci: Business Insider Polska
ul. Domaniewska 52, 02-672 Warszawa

Szanowni Paristwo,

W zwigzku z artykutem, ktory ukazat sie w dniu 28 lutego 2021 roku na stronach internetowych Busines Insider pt. ,Na te
koszty musisz by¢ gotowy, gdy kupujesz nieruchomos$¢. Dodatkowe optaty przy zakupie mieszkania” autorstwa Pauliny
Gajewicz, ponizej przedstawiam stanowisko SPON Pomorza i Kujaw w tej sprawie.

Stowarzyszenie Profesjonalistbw w Obrocie Nieruchomosciami Pomorza i Kujaw jest regionalng organizacja zawodowa
i cztonkiem Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci, najstarszej w kraju federacji skupiajgcej posrednikow i zarzadcow
nieruchomosci; funkcjonuje juz od 27 lat. Z uwagg i niepokojem przeczytaliSmy ww artykut. Jako organizacja, ktérej celem
jest m.in edukowanie Klientdw, korzystajacych z ustug posrednictwa, zwracamy sie do Panstwa z uprzejmg prosba
0 przedstawienie niniejszego pisma na stronach internetowych serwisu, aby Panstwa Czytelnicy mogli pozyska¢ wartosciowa
wiedze, ktéra — wyrazam nadzieje — w przysztosci uchroni przed btednymi interpretacjami obowigzujacych przepiséw, a tym
samym nieprawdziwego postrzegania ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i pobieranego wynagrodzenia przez
posrednikdow.

W w/w artykule pojawito sie stwierdzenie: "7Trzeba pamietac, zZe wyptata posrednikowi nalezy sie tylko przy doprowadzeniu
do podpisania aktu notarialnego umowy sprzedaZy”. Zmuszony jestem przypomnieé, ze art. 179b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi: "Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami polega na odptatnym wykonywaniu czynnosci
zmierzajacych do zawarcia przez inne osoby uméw (...)", co oznacza, ze umowa posrednictwa nie jest umowa rezultatu, jak
sugeruje autorka, ale umowa starannego dziatania w zwigzku z czym nie za rezultat swoich dziatan posrednik pobiera
wynagrodzenie - jak pisze autorka — ale za wykonane czynnosci. Zakwalifikowanie umoéw posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami do umoéw starannego dziatania znajduje potwierdzenie nie tylko w piSmiennictwie prawnym, lecz takze
w obszernym orzecznictwie.

Dzisiaj nie da sie wskaza¢ w sposob jednoznaczny za jakie czynnosci posrednik pobiera wynagrodzenie, poniewaz ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami w aktualnym brzmieniu nie wylicza zakresu czynnosci posrednictwa, a jedynie wskazuje
(art. 180 ust. 3), ze zakres czynnosci okresla umowa posrednictwa. Ustawa nie okresla na czym doktadnie polega
posrednictwo, a sama umowa jest umowg konsensualng, co oznacza, ze strony umowy indywidualnie okreslajg w jakiej
wysokosci i za co, jakie czynnoéci, nalezy sie posrednikowi wynagrodzenie.

Autorka tekstu niestety sugeruje jednoznacznie zupetnie co$ innego i sprzecznego z obowigzujgcym prawem,
a przekazywanie czytelnikom niezgodnych z obowigzujgcym stanem prawnym opinii, jest dziataniem na szkode catej grupy
zawodowej.

Podsumowujgc, pragne dodac, ze obowigzujgce prawo pozwala posrednikowi i zamawiajgcemu ustuge indywidualnie
uksztattowac tre$¢ umowy, w tym okresli¢ kiedy i za jakie czynnosci bedzie pobierane wynagrodzenie, w przeciwienstwie
do twierdzenia przedstawionego w przedmiotowym artykule. Jesli posrednik wykona czynnosci, do ktdrych zobowigzat sie w
umowie posrednictwa, wykona wiec zobowigzanie, bedzie mdgt oczekiwac zapfaty ustalonego wynagrodzenia; w tej sytuagji
wcale nie musi doj$¢ do podpisania aktu notarialnego czy nawet skojarzenia stron.

Bedziemy zobowigzani za przekazanie Panstwa Czytelnikom powyzszych, mam nadzieje, wartosciowych informacji. W razie
dodatkowych pytan, pozostaje do Panstwa dyspozyciji.

Z powazaniem,
Leszek A. Har
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